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Ordentliche Rechnungsgemeindeversammlung vom 21. Juni
2021, 20.00 Uhr in der Mehrzweckhalle beim Alten Schulhaus

Traktandenliste

1. Wahl der Stimmenzahlenden

2. Protokoll der ordentlichen Rechnungsgemeindeversammlung vom 14. Dezember
2020

3. Totalsanierung Umkleidekabinen und Duschen Turnhallen Neumatt / Bericht und
Antrag des Gemeinderates / Beschlussfassung in der Sache sowie uber ein Kre-
ditbegehren von CHF 950000

4. Neuregelung der Gebiihrenordnung im Zusammenhang mit Sanierungs- und Um-
bauvorhaben / Bericht und Antrag des Gemeinderates / Beschlussfassung in
der Sache sowie uber eine Teilrevision des Reglements liber Grundeigentiimer-
beitrage und Geblihren

5. Verwaltungsrechnung 2020

Beschlussfassung liber die Nachtragskreditbegehren
Genehmigung der Jahresrechnung ,,Allgemeiner Haushalt“ (Erfolgsrechnung, Investitionsrechnung
und Bilanz) mit Gewinnzuweisung

e Genehmigung der Jahresrechnung ,,Spezialfinanzierung Feuerwehr“ mit Gewinnzuweisung
Genehmigung der Jahresrechnung ,,Spezialfinanzierung Wasserversorgung“ mit Gewinnzuweisung
Genehmigung der Jahresrechnung ,,Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung“ mit Gewinnzuwei-
sung

e Genehmigung der Jahresrechnung ,,Spezialfinanzierung Abfallentsorgung“ mit Verlustverrechnung

6. Mitteilungen / Verschiedenes

Traktandum 1: Wahl der Stimmenzahlenden

Die Versammlung wahlt aus ihrer Mitte die nétige Anzahl von Stimmenzahlenden.
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Traktandum 2: Protokoll

Das Protokoll der ordentlichen Gemeindeversammlung vom Montag, 14. Dezember 2020 ist im Sinne
von § 23 der Gemeindeordnung der Einwohnergemeinde Dulliken vom Biro der Gemeindeversamm-
lung geprift und genehmigt worden.

Traktandum 3: Totalsanierung Umkleidekabinen und Duschen Turnhal-
len Neumatt / Bericht und Antrag des Gemeinderates /
Beschlussfassung in der Sache sowie liber ein Kreditbe-
gehren von CHF 950000

Referenten: Gemeindeprasident Walter Rhiner
Patrik Strahm, Ressortleiter Bau, Planung und Infrastruktur

Beilage 1: Baubeschrieb mit provisorischer Kostenschatzung der Aarchtiekten GmbH, Olten

Ausgangslage

Der Garderobentrakt der aus dem Jahr 1975 stammenden Turnhallen Neumatt ist in die Jahre ge-
kommen. Da an den Umkleidekabinen und Duschen in seit der Errichtung keine grésseren Erneue-
rungsarbeiten vorgenommen wurden, sind diese nun vollstandig zu sanieren. Im Investitionsbudget
2021 wurde die Sanierung mit einem Betrag von Fr. 420°000.00 vorgesehen.

Bauprojekt / Kostenschitzung

In den bestehenden Turnhallen Neumatt sollen sechs Umkleideraume, sechs Duschen und zwei Um-
kleideraume mit Duschen saniert werden. Die geplanten Massnahmen kénnen dem Baubeschrieb
(Beilage 1) entnommen werden.

Da die Nutzung der Hallen durch die Schule und Vereine in dieser Zeit weiter aufrechterhalten werden
muss, soll fur die Sanierungsphase ein Provisorium fur die Umkleiderdume (allerdings ohne
Duschmadglichkeit) installiert werden. Mit diesem Vorgehen kann auf eine Etappierung der Sanie-
rungsarbeiten verzichtet werden.

Der Baubeginn soll mit Beginn der Herbstferien, d.h. am 04.10.2021, erfolgen.

Zur genaueren Planung der Kosten der anstehenden Arbeiten wurde gemass Gemeinderatsbe-
schluss vom 29. Marz 2021 das Architekturbiiro Aarchitekten GmbH, Olten, beauftragt.

Die nun vorliegende Kostenschatzung belauft sich auf Fr. 943‘000.00, was eine Steigerung gegentber
den budgetierten Kosten von ca. 125 % darstellt. Hierbei ist jedoch zu erwahnen, dass die dem In-
vestitionsbudget 2021 zu Grunde liegende Kostenschatzung bereits mehrere Jahre alt ist und seiner-
zeit auf einer sehr rudimentaren Kostenschatzung basierte. Dabei wurden die anstehenden Arbeiten
grob abgeschatzt und mit drei Positionen hinterlegt.

Ungeachtet der nun deutlich héher ausgefallenen Kostenschatzung sind die Bau-, Planungs- und
Umweltschutzkommission sowie der Gemeinderat weiterhin der Ansicht, dass das Projekt zwingend
realisiert werden sollte. Der Sanierungsbedarf ist unibersehbar vorhanden. Nebst durchgefaulten

Gemeindeprasidium 062 285 5750, | alt hreiberei 062 285 5770, Finanzverwaltung/Steuerverwaltung 062 285 5766/77, Bauverwaltung 062 285 5751; Einwoh-
nerkontrolle 062 285 5757, Sozialamt 062 285 5755 ArbeltsamtIAHV -Zweigstelle 062 285 5759, Telefax 062 285 5773, PC-Konto 46-1069-1, www.dulliken.ch



Fenstern wurde die Heizungsverteilung nur provisorisch in Stand gestellt. Des Weiteren entspricht der
Allgemeinzustand nicht mehr ansatzweise den heutigen Anforderungen.

In Anbetracht dessen, dass das Gebaude im Rahmen der Schulraumplanung weiter genutzt werden
soll, muss die Anlage wieder in einen zeitgemassen Zustand versetzt werden.

Antrag:

Der Gemeinderat befasste sich an seiner Ratssitzung vom 17. Mai 2021 eingehend mit diesem Ge-
schéaft. Er stellt der ordentlichen Rechnungs-Gemeindeversammlung vom Montag, 21. Juni 2021 ein-
stimmig und ohne Enthaltungen wie folgt Antrag:

e Es sei dem Projekt «Sanierung Umkleidekabinen und Duschen Turnhallen Neumatt» zuzu-
stimmen.

o Es sei dem Souveran der dafir notwendige Kredit in Hohe von CHF 950'000 (inkl. MwSt.) zu
beantragen.

e Es sei bei einem positiven Entscheid des Souverans die BPUK zu ermachtigen, sémtliche
notwendigen weiteren Planungsarbeiten voranzutreiben, die Submissionsverfahren durchzu-
fuhren, sowie die Arbeitsvergaben an den jeweils glinstigsten Anbieter vorzunehmen.

e Es sei die BPUK respektive die Bauverwaltung mit dem Vollzug, der Uberwachung und der
Abrechnung der Arbeiten zu beauftragen.

Traktandum 4: Neuregelung der Gebiihrenordnung im Zusammenhang
mit Sanierungs- und Umbauvorhaben / Bericht und An-
trag des Gemeinderates / Beschlussfassung in der Sache
sowie uUber eine Teilrevision des Reglements uber Grund-
eigentumerbeitrage und Gebiihren

Referenten: Gemeindeprasident Walter Rhiner
Verwaltungsleiter Andreas Gervasoni

Wegen der bei grésseren Umbauvorhaben in der letzten Zeit gehauft auftretenden Schwierigkeiten
im Zusammenhang mit der Anwendung unseres Reglements Uber Grundeigentimerbeitrage und Ge-
bdhren, braucht die Bau-, Planungs- und Umweltschutzkommission respektive die Bauverwaltung
eine besser handhabbare Geblhrenregelung. Im Fokus stehen dabei gréssere Umbau- und Sanie-
rungsvorhaben. Es geht jeweils immer um die gleiche Frage: Erfullt ein Umbau-/Sanierungsvorhaben
die Bedingungen gemass Pt. 2.8 und Pt. 3.10 unseres Reglements Uber Grundeigentimerbeitrage
und Gebuhren?

Umfangreiche Umbauten im Sinne von Gesamtsanierungen, welche die Nutzungsdauer der
Bauten erheblich verldngern, werden ebenfalls als Neubauten behandelt.

Und muss das Umbau-/Sanierungsvorhaben deshalb gleichbehandelt werden wie ein Neubauvorha-
ben?
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Im Rat besteht geméss den immer wieder gefiihrten Diskussionen im Zusammenhang mit den in
letzter Zeit gehauft eingegangenen Einsprachen gegen entsprechende Geblhrenverfiigungen Einig-
keit. Es bedarf dringend einer Prazisierung respektive einer Anpassung dieser Bestimmungen im
Rahmen einer kleinen Teilrevision des Reglements Uber Grundeigentimerbeitrage und Gebuhren,
welche nur diesen Aspekt zum Gegenstand hat. Eine Totalrevision, welche sich von Grund auf mit
allen Aspekten befasst, wird Gegenstand der laufenden Ortsplanungsrevision sein.

In der Folge setzte der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 18. Januar 2021 eine Arbeitsgruppe ein.
Dieser gehdrten an:

o Edy Litolf, Prasident FiKo

e Konrad Schenker, Prasident BPUK

e Andreas Spathelf, BL Bauverwaltung
. Andreas Gervasoni, Verwaltungsleiter

Diese Arbeitsgruppe setzte sich anlasslich dreier Sitzungen vertieft mit dieser Thematik auseinander
und unterbreitete dem Gemeinderat mit Datum vom 21. April 2021 nachfolgenden Bericht mit entspre-
chendem Revisionsvorschlag.

Gestutzt darauf befasste sich der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 26. April 2021 mit diesem Ge-
schaft und berichtet der Gemeindeversammlung wie folgt:

Aktuelle Regelung

Ubereinstimmend sind alle Ratsmitglieder der Auffassung, dass die Bestimmungen des Reglements
Uber Grundeigentiimerbeitrage und Geblhren unzureichend sind. Die Bau-, Planungs- und Umwelt-
schutzkommission respektive die Bauverwaltung mussen in der Umsetzung bei jedem einzelnen Fall
eine individuelle Beurteilung vornehmen. In der Praxis gestaltet es sich ausserst schwierig, klare,
einheitliche und nachvollziehbare Kriterien zu definieren und anzuwenden, gemass welchen ein sol-
ches Sanierungs-/Umbauvorhaben als Neubau einzustufen ist oder eben als ,gewdhnlicher* Umbau.

In verschiedenen Einfamilienhausquartieren vollzieht sich derzeit ein Generationenwechsel. Die Be-
sitzer sind ins Alter gekommen und verkaufen ihre Hauser an junge Familien, welche ihr neues Ei-
genheim dann sanieren und nach ihren Bedlrfnissen umgestalten. Vollzieht sich ein solches Vorha-
ben im Rahmen eines einzigen Projekts, muss, gestlitzt auf unser Reglement, in der Regel aufgrund
des grossen Umfangs der Neubautarif zur Anwendung gelangen. Wird ein solches Vorhaben jedoch
in mehreren Etappen Uber mehrere Jahre realisiert, ist die Wahrscheinlichkeit sehr viel geringer, dass
ein solches Sanierungs-/Umbauprojekt als eines eingestuft wird, bei welchem der Neubautarif zur
Anwendung gelangen muss. — Hier stellt der Gemeinderat eine Unzulanglichkeit fest. Bei den Be-
troffenen entsteht nachvollziehbarerweise der Eindruck einer rechtsungleichen Behandlung.

Nach Ubereinstimmender Auffassung aller Ratsmitglieder ist es nicht méglich, diesen Makel mit einer
praziseren Formulierung zu beheben. Aus diesem Grund spricht sich der Rat daflir aus, die heutige
Gleichsetzung von ,Umfangreichen Umbauten im Sinne von Gesamtsanierungen, welche die Nut-
zungsdauer der Bauten erheblich verlangern® mit Neubauten aufzuheben.

Die heutige Regelung ist in dem Sinne rechtsgleich, als durch ein entsprechendes Sanierungs- und
Umbauvorhaben tatsachlich ein Gebaude so hergerichtet wird, dass es einem Neubau gleichkommt.
Auch hinsichtlich der Nutzungsdauer und damit der Inanspruchnahme der Infrastruktur der Wasser-
versorgung und der Abwasserbeseitigung ist es einem Neubau gleichzustellen. Deshalb ist bei einem
solchen Vorhaben gemass heutiger Regelung der Neubautarif anzuwenden. Doch andert diese
grundsatzlich korrekte und einleuchtende Gleichschaltung nichts an der geschilderten Unzulanglich-
keit und an den Schwierigkeiten fir die Bau-, Planungs- und Umweltschutzkommission und fiir die
Bauverwaltung, das Gebuhrenreglement sauber, rechtsgleich und nachvollziehbar anzuwenden.
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Ausdehnung der Anwendung der SGV-Schatzung

Im Gemeinderat besteht Einigkeit darin, dass eine Regelung gefunden werden muss, bei welcher
keine individuelle Beurteilung und Zuordnung eines Umbauvorhabens durch die Gemeindebehdrde
in eine Kategorie notig ist, sondern bei welcher immer der gleiche schematische Ansatz zur Anwen-
dung gelangt.

Als praktisch einziger objektiver Referenzwert kommt in diesem Zusammenhang der Gebaudeversi-
cherungswert infrage. Bei jedem Umbauvorhaben muss zwingend eine Neubeurteilung respektive
eine neue Einschatzung durch die obligatorische kantonale Gebaudeversicherung SGV erfolgen. Die
Schatzungsexpertinnen der SGV legen den Versicherungswert nach Vornahme jedes Umbaus neu
fest.

In die Schatzung durch die SGV werden folgende Faktoren einbezogen:

e Gebaudevolumen Wohnen / Kubikmeter-Ansatz \Wohnen
e Gebaudevolumen Keller / Kubikmeter-Ansatz Keller
o Weitere versicherte Teile (z.B. Eingangsbereiche) / individuelle Schatzung

Beim so resultierenden Wert spricht man vom Neuwert eines Gebaudes.

Die mit der Alterung des Gebaudes einhergehende Entwertung findet ihren Niederschlag im Entwer-
tungsfaktor.

Der Neuwert, multipliziert mit dem Entwertungsfaktor, ergibt den Zeitwert.

Bereits heute basiert unser Geblhrenreglement unter den Artikeln 2.5bis, 2.6, 2.8 und 3.4bis fiir ,,nor-
male” Umbauten respektive flir Bauvorhaben in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen fir die
Gebuhrenerhebung auf Werten der SGV-Schatzungen.

Nach Auffassung des Gemeinderates sollte in Zukunft bei Umbauvorhaben nicht mehr unterschieden
werden nach ,normalen” Umbauten und ,umfangreichen Umbauten im Sinne von Gesamtsanierun-
gen, welche die Nutzungsdauer der Bauten erheblich verldngern®. Um dies in der Praxis umsetzen zu
kénnen, mussten die Bauherrschaften zusammen mit ihrem Baugesuch fur ein Umbauvorhaben zwin-
gend die aktuelle Police der Solothurnischen Gebaudeversicherung, die nicht alter als 6 Monate sein
darf, mit den Gebaudedetails gemass der letzten Schatzung einreichen und zudem die voraussichtli-
che Bausumme ihres Vorhabens deklarieren.

Bei unserem Reglement Uber Grundeigentimerbeitrage und Gebuhren drangen sich folgende Anpas-
sungen auf:

Baupolizeigebiihren

Unter Art. 1.9 ist eine Baupolizeigebuhr fir Umbauten von Einfamilienhausern von CHF 150.00 vor-
gesehen. Wenn auf die Differenzierung verzichtet wird, bedeutet dies, dass inskulnftig fir grosse Um-
bauten, die vormals wie ein Neubau behandelt und deshalb mit einer Baupolizeigebiihr von
CHF 750.00 belastet worden waren, nur noch eine solche von CHF 150.00 zu bezahlen ware. Ange-
sichts des unbestreitbar deutlich grésseren Arbeitsumfangs, den ein Gesamtumbau gegenuber einem
kleinen Umbauvorhaben verursacht, sollte das Reglement eine Spannbreite von CHF 150.00 bis
CHF 750.00 vorgeben.

Das Gleiche gilt auch fur Mehrfamilienhauser Art. 1.10. Auch hier ware eine Spannbreite bei der
Grundtaxe von CHF 300.00 bis CHF 3'000.00 angezeigt und zusatzlich ein Zuschlag von CHF 75.00
bis CHF 300.00 pro Wohnung.
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Diese Flexibilitat bei der Festlegung der Baupolizeigeblhren versetzt die Bau-, Planungs- und Um-
weltschutzkommission respektive die Bauverwaltung in die Lage, bei Erteilung der Baubewilligung die
Baupolizeigebihr dem Aufwand Rechnung zu tragen, welchen BPUK und Bauverwaltung fir die Be-
handlung und Bewilligung des Gesuchs betreiben mussten.

Kanalisationsanschlussgebiihren

Wenn inskinftig umfangreiche Umbauten nicht mehr wie Neubauten behandelt werden, wenn also
kleine und grosse Umbauten gleichbehandelt werden, gibt es aus Sicht des Gemeinderates keinen
Grund mehr, eine Differenzierung bei den Geblhrenansatzen zu machen. Er erachtet einen einheitli-
chen Ansatz von 2,4% der Hoherschatzung (Basis Zeitwert) als angemessen.

Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 60er Jahren ohne Anbau

Anhand dieses Beispiels seien die konkreten Auswirkungen skizziert:

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 400’000
Entwertungsfaktor 40% CHFE 160°000
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHFE 240°000
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 400’000
Entwertungsfaktor 15% CHFE 60’000
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHF 340'000
Hoéherschatzung Basis Zeitwert CHF 100’000
Kanalisationsanschlussgebiihr 2,4% CHE 2’400

Nach bisheriger Regelung lage die Kanalisationsanschlussgebuhr fur dieses Vorhaben bei CHF 7'200. Die Gebiihrenreduktion
betragt CHF 4°800.

Wasseranschlussgebiihren

Wenn inskinftig umfangreiche Umbauten nicht mehr wie Neubauten behandelt werden, wenn also
kleine und grosse Umbauten gleichbehandelt werden, hatte dies zur Folge, dass im Rahmen von
Umbauten (seien sie auch noch so umfangreich) keine Wasseranschlussgebiihren mehr erhoben
wirden. Aus Sicht des Rates gibt es aber keinen Grund, im Zuge dieser Teilrevision unseres Geblh-
renreglements umfangreiche Umbauten von der Wasseranschlussgebihr zu befreien. Er erachtet
auch hier einen einheitlichen Ansatz als vernunftig. Allerdings soll dieser nicht 2,4% betragen, sondern
lediglich die Halfte, also 1,2% der Héherschatzung (Basis Zeitwert). Damit soll den Relationen bei den
Anschlussgebuhren fir Neubauvorhaben Rechnung getragen werden. Die Wasser-Anschlussgebuhr
fur einen Einfamilienhaus-Neubau betragt aktuell mit ca. CHF 5'000 rund die Halfte der Kanalisations-
Anschlussgebuhr von rund CHF 10°000.

Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 60er Jahren ohne Anbau

Anhand dieses Beispiels seien die konkreten Auswirkungen skizziert:

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 400’000
Entwertungsfaktor 40% CHFE 160°000
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHFE 240°000
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 400’000
Entwertungsfaktor 15% CHFE 60’000
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHF 340°000
Hoherschatzung Basis Zeitwert CHF 100°000
Wasseranschlussgebiihr 1,2% CHE 1°200

Nach bisheriger Regelung lage die Wasseranschlussgebiihr fir dieses Vorhaben bei CHF 4'800. Die Gebiihrenreduktion be-
tragt CHF 3’600.
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Anschlussgebiihren total

Insgesamt liegen die Anschlussgebihren fir den Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfa-
milienhauses (ohne Anbau) aus den 60er Jahren neu bei CHF 3'600, nach bisheriger Regelung bei
CHF 12'000.

Es resultiert somit eine Gebiihrenreduktion von total CHF 8'400.

Weitere Gebiihrenbeispiele

Mit folgenden weiteren Fallbeispielen sollen die konkreten Auswirkungen der vorgeschlagenen Neu-
erungen aufgezeigt werden:

Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 60er Jahren mit Anbau eines Raums von 30 m2

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 400’000
Entwertungsfaktor 40% CHFE 160°000
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHFE 240°000
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 460’000
Entwertungsfaktor 5% CHFE 23’000
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHFE 437°000
Hoherschatzung Basis Zeitwert CHF 197°000
Kanalisationsanschlussgebiihr 2,4% CHF 4’728

Nach bisheriger Regelung wirde die Kanalisationsanschlussgebdihr fur dieses Vorhaben CHF 8’600 betragen. Die Gebiihrenre-
duktion betréagt CHF 3'872.

Wasseranschlussgebiihr 1,2% CHE 2’364

Nach bisheriger Regelung lage die Wasseranschlussgebuhr fir dieses Vorhaben bei CHF 4'800. Die Gebiihrensenkung betragt
CHF 2°436.

Insgesamt liegen die Anschlussgebihren fir den Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses mit Anbau aus

den 60er Jahren neu bei CHF 7’092, nach bisheriger Regelung bei CHF 13’400. Es resultiert eine Gebiihrenreduktion von
total CHF 7'344.

Umbau und Sanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 90er Jahren ohne Anbau

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 400’000
Entwertungsfaktor 10% CHFE 40’000
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHFE 360°000
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 400’000
Entwertungsfaktor 5% CHFE 20’000
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHF 380’000
Hoherschatzung Basis Zeitwert CHF 20°000
Kanalisationsanschlussgebiihr 2,4% CHF 480

Auch nach bisheriger Regelung wiirde die Kanalisationsanschlussgebuhr fir dieses Vorhaben CHF 480 betragen. Es ergibt sich
keine Differenz.

Wasseranschlussgebiihr 1,2% CHF 240

Nach bisheriger Regelung wirde keine Wasseranschlussgebuhr fir dieses Vorhaben erhoben. Es ergibt sich eine Gebiihren-
erhéhung um CHF 240.

Insgesamt liegen die Anschlussgebiihren fir den Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 90er
Jahren ohne Anbau neu bei CHF 720, nach bisheriger Regelung bei CHF 480. Es resultiert eine Gebiihrenerhéhung von total
CHF 240.
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Umbau und Sanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 90er Jahren (mit Anbau eines Raums von 30 m2)

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 400’000
Entwertungsfaktor 10% CHFE 40°000
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHF 360°000
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 460’000
Entwertungsfaktor 5% CHE 23’000
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHFE 437°000
Hoherschatzung Basis Zeitwert CHF 77°000
Kanalisationsanschlussgebiihr 2,4% CHF 1’848

Auch nach bisheriger Regelung wirde die Kanalisationsanschlussgebunhr fir dieses Vorhaben CHF 1'848 betragen. Es ergibt
sich keine Differenz.

Wasseranschlussgebiihr 1,2% CHE 924

Nach bisheriger Regelung lage die Wasseranschlussgeblihr fir dieses Vorhaben bei CHF 600. Es ergibt sich eine Gebiihren-
erhéhung um CHF 324.

Insgesamt liegen die Anschlussgebiihren fir den Umbau mit Totalsanierung eines 5-Zimmer-Einfamilienhauses aus den 90er
Jahren mit Anbau eines Raums von 30 m2 neu bei CHF 2’772, nach bisheriger Regelung bei CHF 2'448. Es resultiert eine
Gebiihrenerhéhung von total CHF 324.

Umbau und Sanierung eines Mehrfamilienhauses aus den 70er Jahren (Fall Einsprache-Entscheid Livio Conz)

vor Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert alt CHF 1'974’000
Entwertungsfaktor 40% CHFE 789600
Gebaudeversicherung Zeitwert alt CHFE 1'184'400
nach Umbau

Gebaudeversicherung Neuwert neu CHF 1'974°000
Entwertungsfaktor 15% CHFE 296’100
Gebaudeversicherung Zeitwert neu CHFE 1'677°900
Hoherschatzung Basis Zeitwert CHF 493’500
Kanalisationsanschlussgebiihr 2,4% CHF 11°844

Auch nach bisheriger Regelung wiirde die Kanalisationsanschlussgebuhr fir dieses Vorhaben CHF 11'844 betragen. Es ergibt
sich keine Differenz.

Wasseranschlussgebiihr 1,2% CHE 5’922

Nach bisheriger Regelung wiirde keine Wasseranschlussgebihr fir dieses Vorhaben erhoben. Es ergibt sich eine Gebiihren-
erhéhung um CHF 5’922.

Insgesamt liegen die Anschlussgebihren fiir den Umbau mit Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnungen aus den
70er Jahren neu bei CHF 17’766, nach bisheriger Regelung bei CHF 11'844. Es resultiert eine Gebiihrenerh6hung von total
CHF 5'922.

Filligkeit der Anschlussgebiihr

Als Nachteil der neuen Geblhrenregelung fir die Gemeinde und die Bauherrschaften ist folgender
Umstand zu erwahnen: Die Anschlussgebihren kénnen erst nach Vorliegen der Gebaudeversiche-
rungsschatzung festgelegt und in Rechnung gestellt werden. Da diese Schatzungen haufig erst Mo-
nate nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgen, muss nicht nur die Gemeinde sehr viel langer auf das
Geld warten, auch die Bauherrschaften auf die entsprechende Rechnung. Es besteht die Gefahr, dass
Bauherrschaften die Hypothezierung ihrer Bankschuld bereits abgeschlossen haben, ohne an die
noch ausstehenden Anschlussgebihren zu denken. Und in der Folge dann Mihe bekunden, die doch
recht substanziellen Geblhren bezahlen zu kénnen. Wenn unter der neuen Regelung nicht mehr bei
Erteilung der Baubewilligung die Anschlussgebihren fir Umbauten festgesetzt und bei Baubeginn
einkassiert werden kénnen, muss ein Vorschuss aufgrund der voraussichtlichen Bausumme in Rech-
nung gestellt werden kdnnen. So ist nach erfolgter Neuschatzung nur noch eine Abrechnung tber
diesen Vorschuss notig.
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Konkreter Anpassungsbedarf beim Reglement iiber Grundeigentiimerbeitrage und Gebiihren

In der Beilage 2 befindet sich eine synoptische Darstellung der vorzunehmenden konkreten Anderun-
gen bei unserem Gebuhrentarif, desgleichen in der Beilage 3 die revidierte neue Fassung des Tarifs
gemass Reglement tber Grundeigentiimerbeitrdge und Geblhren. Diese Beilagen stellen einen in-
tegrierenden Bestandteil dieser Botschaft dar.

Es darf vermerkt werden, dass unser Gebuhrentarif durch diese Anpassungen sehr viel schlanker
wird und in der Folge fur die Bau-, Planungs- und Umweltschutzkommission respektive fur die Bau-
verwaltung besser handhabbar. Auch fur die Bauherrschaften ist die neue Gebuhrenregelung nach-
vollziehbarer, weil ihr ein einfaches Schema zu Grunde liegt.

Als weiteren zusatzlichen Revisions-Punkt miussen die Gebluhrenansatze fir die Feuerungskontrolle

aus dem Reglement gestrichen werden. Diese Anpassung drangt sich auf, weil die Feuerungskon-
trolle seit einigen Jahren nicht mehr in die Zustandigkeit der Gemeinde fallt.

Auswirkungen der Teilrevision

Fuar die Beurteilung der finanziellen Auswirkungen muss man sich vergegenwartigen, dass erst in den
letzten Jahren Umbauten der Kategorie ,umfangreiche Umbauten im Sinne von Gesamtsanierungen,
welche die Nutzungsdauer der Bauten erheblich verldngern® haufiger wurden. Die bisherige Bedeu-
tung der Geblihreneinnahmen aus dieser Sparte war fir unsere Spezialfinanzierungen eher unterge-
ordneter Natur. Ein Blick in die Zukunft legt jedoch die Erwartung nahe, dass solche Bauvorhaben
haufiger vorkommen werden, und dass nach bisheriger Regelung eine splrbare Zunahme solcher
Gebuhrenertrage erwartet werden durfte.

Doch bedeutet dies aber auch, dass entsprechende Gebuhrenverfugungen nach bisheriger Ordnung
wegen fehlender Akzeptanz gehauft oder wohl regelmassig zu Einsprachen fuhren wirden. Das
wurde nicht nur die Arbeit der Bau-, Planungs- und Umweltschutzkommission respektive der Bauver-
waltung erschweren, sondern auch jene des Gemeinderates als Einsprache-Instanz. Der Gemeinde-
rat ist zudem der Ansicht, dass die heutige Regelung bis zu einem gewissen Grad auch die Reputation
unserer Gemeinde schadigt, weil die Logik der bisherigen Gebihrenerhebung nicht verstanden und
die Hohe der Anschlussgebuhren als ungerecht oder gar als willkirlich empfunden wird.

Antrag:

Der Gemeinderat hat sich anlasslich seiner Sitzung vom 26. April 2021 vertieft mit diesem Geschaft
befasst. Einstimmig und ohne Enthaltungen stellt er der Gemeindeversammlung vom 21. Juni 2021
wie folgt Antrag:

o Es sei der Vornahme einer Teilrevision des Reglements iiber Grundeigentiimerbeitrage
und Gebiihren zuzustimmen.

e Es sei beim Gebuhrentarif auf die Differenzierung zwischen «normalen Umbauten» und
«umfangreichen Umbauten im Sinne von Gesamtsanierungen, welche die Nutzungs-
dauer der Bauten erheblich verldngern» zu verzichten.

e Es seien die Anschlussgebiihren bei Umbauten generell auf Basis der Gebaudeversi-
cherungsschatzung zu erheben.

e Es sei dabei auf die Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der bisherigen Ge-
baudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung abzustiitzen, wobei fiir die Ab-
wasserbeseitigung ein Satz von generell 2,4% und fiir die Wasserversorgung ein Ansatz
von generell 1,2% gelten soll.
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e Es soll kiinftig darauf verzichtet werden, An- und Aufbauten von mehr als 30% des be-
stehenden Gebdudevolumens als Neubauten zu behandeln.

e Es seien die Gebiihrenansatze fiir Feuerungskontrollen (Artikel 6) ersatzlos aus dem
Reglement zu streichen.

e Es sei den Anderungen gemiss beiliegender synoptischer Darstellung der Revisions-
punkte des Gebiihrentarifs zuzustimmen.

o Es sei der beiliegenden revidierten Fassung des Gebiihrentarifs des Reglements liber
Grundeigentiimerbeitrage und Gebiihren zuzustimmen.

e Es seien die Anderungen per 1. Juli 2021 in Kraft zu setzen.

Traktandum 5: Verwaltungsrechnung 2020/ Antrage des Gemeindera-
tes und der Rechnungsprufungskommission / Geneh-

migung

Referenten: Maja Firsinger, Ressortleiterin Finanzen
Christoph Hagmann, Prasident der Rechnungspriifungskommission
Andreas Gervasoni, Verwaltungsleiter

Der Gemeinderat hat sich anlasslich seiner Sitzung vom 17. Mai 2021 im Beisein des Prasidenten der
Rechnungsprufungskommission vertieft mit der Jahresrechnung pro 2020 befasst und diese einstim-
mig zu Handen der Gemeindeversammlung vom 21. Juni 2021 verabschiedet.

Wir verweisen auf die beiliegende Jahresrechnung 2020 mit den umfangreichen Ausfihrungen im
Bericht der Verwaltung und die Antréage sowie auf die vollstandige Jahresrechnung, welche mit allen
Beilagen einen Bestandteil dieser Botschaft darstellt. Diese kann in der Gemeindeverwaltung in Pa-
pierform bezogen oder von der Homepage heruntergeladen werden.
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Traktandum 6: Mitteilungen / Verschiedenes

Der Gemeindeprasident wird die Gelegenheit nutzen, um die Versammlung Uber aktuelle Themen
und Geschafte zu orientieren. — Unter diesem Traktandum sind auch die Stimmbdrgerinnen und
Stimmbdrger herzlich eingeladen, allfallige Anliegen der Versammlung mitzuteilen.

kkhkkkhkkhkkkhkkkkkhkkkhhkhkkhkkhhkkhhkhkkhkkhkkhhkkhkkhhkhkkhhkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkkkhkkhkkhhkkhhkhkkhhkkhkkkkkhkkkhkkhkkhkhkkhhkkhkkkkkk

Wegen der zufolge COVID-19 geltenden Abstandsregeln wird die Gemeindeversammlung erneut
nicht in der Aula des Kleinfeldschulhauses durchgefiihrt, sondern in der Mehrzweckhalle beim Alten
Schulhaus. Zudem muss leider darauf verzichtet werden, im Anschluss an die Gemeindeversamm-
lung einen Apéro zu offerieren. — Wir bedauern dies sehr, hoffen aber auf Ihr Verstandnis zahlen zu
dirfen.

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger

Wir bitten Sie, den vorstehenden Antragen des Gemeinderates zuzustimmen und danken im Voraus
fur Ihr Erscheinen an der ausserordentlichen Gemeindeversammlung vom Montag, 21. Juni 2021 um
20.00 Uhr in der Mehrzweckhalle beim Alten Schulhaus, an der Bahnhofstrasse 51, Dulliken.

Freundliche Grisse

Einwohnergemeinde Dulliken
Fir den Gemeinderat

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:
Walter Rhiner Andreas Gervasoni

Beilagen: erwahnt
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341 Sanierung Umkleideraume /Duschen Turnhallen Neumatt, Dulliken
6 Garderoben-Trakte, 2 Lehrer-Garderobenraume,

Provisorischer Baubeschrieb
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Ausgangslage

Die Umkleideraume mit den Duschen und die zwei Lehrer-Garderoben sind in die Jahre gekommen und
mussen saniert werden. Alle Oberflachen muissen erneuert werden.

In Trakt EG Ost war bereits die Bodenheizung undicht. Es wurde hier auf Radiatoren gewechselt. Das
System der Warmeverteilung muss tberdacht werden.

Installationen Sanitar ab Haustechnikraum sollen erneuert werden.

Bauliche Massnahmen

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten

e Gebaudecheck (Suche nach Altlasten), Beprobung nach Belagen, Rdumen, Geschossen

e Abbruch und Entsorgung von Novilon in E 01, Metalldecken Uberall, Sockelplattli in den Garderoben
und Schrénken in den Lehrergarderoben.

Abbruch und Entsorgung von 6 Stk Tiren inkl. -zargen (= Sparpotential)

Demontagen (zur Wiederverwendung) von Garderobenbanken und -Hakenleisten, Deponie vor Ort.
Demontagen und Entsorgung von Sanitaren Apparaten ist in BKP 259 enthalten

6 Garderobencontainer als Garderoben-Provisorium fiir 3 Monate (nur mit Strom, kein Wasser/Abwasser!)
Abschrankung (Bauwand) pro Geschoss, mit Tiren zum Korridor.

Stromzuleitung zu den Containern ist in BKP 239 enthalten (ohne Stromverbrauch!)

Sortierung asbesthaltige Baustoffe (Alle Wandplatten und Bodenplatten in Trakt 1. Alle Wandplatten-Kleber sind
asbesthaltig, Bodenplattenkleberteilweise ebenfalls)

e Reinigung von Liftungskanalen und Betondecken

BKP 2 Gebdude

e Baumeisterarbeiten
Alle Bodenablaufe rausspitzen und neue BA einmérteln (entfallt im besten Fall)
Beton bohren und frasen (Annahme)
6 Stk neue Tirzargen einbauen
e Fenster aus Aluminium
Alle Fenster im EG Sudseitig (Garderoben-Trakt) werden erneuert, also inkl. Fenster Putzraum
ganz im Westen. In den anderen Geschossen hat es keine Fenster. Neue Alu-Fenster. Abbruch-
und Entsorgung von alten Holz-Metallfenstern hier enthalten. Grundsatzlich alles fest verglast,
ausser im Putzraum, da gibt es einen Kippfligel.
¢ Fugendichtungen
Annahme (Lavabos, efc...)
e Brandschutzbekleidungen
Durchfihrungen durch die Korridorwand und durch die Betondecken abschotten
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Elektroinstallationen (nach Begehung mit Herrn Stébler)

Elektroinstallationen Prov. Garderoben (Container) —Zuleitung (ab altem Aussenkasten), jeder
Container hat Aussenanschluss.
Stromverbrauch Provisorium Container irrelevant (nicht in KS enthalten), denn der
Stromverbrauch ware auch da wenn die normalen Garderoben gebraucht wirden.
Demontage und Entsorgung von Leuchten (40 Stk)
Lieferung und Montage neue Balkenleuchten LED an Betondecke, abgehangt (40 Stk)
Lichtsteuerung neu via Bewegungsmelder (PIR), ausser in den Lehrergarderoben (hier Taster).
o Pro Garderobe 1 PIR (6 Stk)
o Pro Duschenraum 2 PIR (6x2=12 Stk)
o In den Lehrergarderoben sind Taster sinnvoller, damit man auch «bewegungslos» Licht
hat
Lage Steckdosen und Schalter bleiben wo sie sind.
o Neue Abdeckungen.
o Steckdosen missen neu zwingend Fl-geschiitzt sein!
o Braucht daher neu ein FI-Tableau pro Geschoss. Dies kann in allen drei Geschossen
AP neben oder Uber der best. UV platziert werden (EG im Korridor!).
Die Drahte missen grundsatzlich nicht erneuert werden (sofern die Kontrolimessung vor der
Sanierung dies bestatigt).
Strom fir Heizung: sofern es nicht Uberall neue Heizkdrper gibt welche gesteuerte Ventile
haben missen, gibt es fir die Heizung wohl keine Elektroinstallationen anzupassen. Die
Bodenheizung ist wohl schon elektrifiziert, und das kann so bleiben. Die Heizwande in Trakt 1
haben keine gesteuerten Ventile.
Strom fur LUftung: Sollten keine Anpassungen nétig sein
Strom fur Haarféhn in den Duschen
o ist bestehend. Anschlisse sind Uberall vorhanden. Ziel: pro Duscheraum 2 Haarféhn.
Bestehend ist pro Duscheraum 0-2 Stk Haarféhn (unterschiedlich).
o Demontage + Entsorgung alle best. alte Haarféhn
o Lieferung und Montage von 12 Stk neue Haarféhn fir Duscherdume
o Lehrergarderoben bekommen nur Steckdosen, keinen Haarféhn.

Heizungsinstallationen (nach Gespréach mit Rolf Brunner)
Test / Versuch 1

Bodenheizungskreislauf Trakt 1 reparieren und Heizwande von Trakt 1 entsorgen.

Falls das nicht gelingt muss dann doch alles auf Heizkdrper umgeplant werden oder andere
Optionen miissen geprift werden.
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Liiftungsinstallationen (nach Begehung mit Herrn Schneider, Riggenbach)
Die Zu- und Abluft wurde bis anhin Gber die Metalldecken eingeblasen, bzw. abgesaugt. (System
Druckdecken)

Die Metalldecken werden entfernt und die Luftverteilung erfolgt neu durch sichtbare Kanalstrange
aus Chromnickelstahl.

Die bestehenden, durchgehenden Zuluftkanale aus galvanisiertem Eisenblech werden durch neue
aus Chromnickelstahl ersetzt.

Die Lufteinbringung erfolgt jeweils Gber in den Kanal eingebaute Gitter.

Der Abluftverteilkanal in den Korridoren wird belassen.

Die bestehenden Abluftstutzen durch die Trennwand zum Korridor werden ins neue Kanalsystem
eingebunden und angeschlossen

In den einzelnen Raumen wird die Luft Uber ein Kanalsystem aus Chromnickelstahl mit eingebauten
Gittern oder Ventilen abgesaugt.

Probleme/Hinweise:
o Wasser kann in die Kanale eindringen, und das kommt da nie mehr raus (Hygiene)...
o Kanale sind nicht vor mechanischer Beschadigung der Nutzer geschutzt

Sanitarinstallationen (siehe beil. Beschrieb Sanitarplaner)
Demontage und Provisorien

Lieferung und Montage neu Sanitdrapparate
Bodenablaufe/Rinnen neu

Leitungen neu (inkl. Leitungen zu Putzrdume neu)
Dammungen Leitungen

Verputzarbeiten (6+2 Garderobe-Raume)
Best. Abrieb komplett neu Uberziehen, mit neuem Abrieb 1mm verputzen, neu streichen. Dies, well
der Bereich der abgehangten Decke nicht verputzt ist. «Ansetzen» geht nicht.

Innentiiren aus Holz

Die Innenttren innerhalb der Garderoben-Trakte sind aus Alu und bleiben bestehen wie sie sind.
Die 8 Stk Innentiiren in die Korridore werden ersetzt, neu nach aussen 6ffnend, Panikschloss und
El30.

Achtung:
best. Turen in die Korridore sind nach innen 6ffnend und wer eingeschlossen ist bleibt das auch.
Dies ist wohl kaum mehr zulassig und zu verantworten. Daher ist die Variante gerechnet mit Ersatz der 6 Turen.
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e Wandschranke, Gestelle und dgl.
Pro Lehrergarderobe ein Einbauschrank aus 5 Elementen

e Schliessanlage
Fir Container: Zylindereinbau zur Schliessanlage Turnhallen passend. Abklaren ob wirklich nétig.

e Feststehende Elementwénde
12 Stk Duschtrennwande mit Tiren zwischen den gemauerten Trennwanden

e Fugenlose Bodenbelage
Plattenbelage in den Umkleide- und Duschraumen werden mit Kunstharzbelag (Bodenbeschichtung
elastisch, 2-K-Fliessbelag PU) liberzogen, rutschsicher (Plattli anschleifen, grundieren, mit

Kunstharzbelag Gberziehen).

Anpassungen an Ablaufe. Wenn die Ablaufe keine Teller haben, missen die Ablaufe durch neue mit Tellern ersetzt werden,
damit korrekt abgedichtet werden kann. Ist so eingerechnet.

Gefélle kann Gbernommen werden.

Turen mussen vermutlich nicht einmal gekurzt werden.

Mit Hohlkehlen entlang den Wanden.

In den Garderoben mussen vermutlich die Sockelplattli abgebrochen werden.

e Wandbeldge Plattenarbeiten
Neue Wandbelage keramische Platten, bis UK Betondecke

¢ Innere Malerarbeiten
Alle Betondecken reinigen und schwarz streichen
Alle Wande mit Abrieb streichen (Garderoben)
Abdeckarbeiten

e Bauaustrocknung
Nichts gerechnet

e Baureinigung
Zwischenreinigung
Bauendreinigung
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BKP 5 Baunebenkosten und Gebiihren

e Vervielfiltigungen fiir Arch, Planer Hund S

e Dokumentation Arch

e Spezialversicherung

Bauwesen und Bauherrenhaftpflicht eingerechnet
Selbstbehalt: 1 Schadenfall eingerechnet
Reserven eingerechnet

Honorar Architekt

Honorar HLKK-Ing

Honorar San-Ing

Honorar Bauherrenvertretung nicht eingerechnet

BKP 9 Ausstattung

Wiedermontage und Reparatur von best. Garderobenbanken und -Haken
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Verschiedene Sparmoglichkeiten / Konzeptanderungen

Heizung (Reparatur von Bodenheizung Trakt 1 gelingt)

- Honorar Planer HLKK - 3'000.00
- Kosten Heizungsinstallationen - 30’000.00
- Reparaturversuch Bodenheizung Trakt 1 gelingt - 33'000.00

Heizung (keine Bodenbelags-Asbestsanierung in Trakt 1 nétig, weil Reparatur sehr einfach geht)

- Asbestsanierung Bodenplattli Trakt 1 entfallt - 8’650.00
Innentiiren werden nicht ersetzt, werden nur gestrichen

- Abbruch 8 Tlren entfallt - 2’400.00

- 8 neue Tuiren EI30 entfallt - 14°000.00

- Kein Tiir-Ersatz - 16’400.00

Anzahl Duschen weiter reduzieren

In den Gruppen-Dusch-Raumen hat es jetzt je 10 Duschen.

Wir haben bereits reduziert (Kostenschatzung) auf je 8 Duschen, resp. im EG auf 7 Duschen pro
Gruppen-Dusch-Raum.

Man koénnte weiter reduzieren auf 6 Duschen pro Gruppen-Dusch-Raum:

- Anzahl Duschen «IST» 74 Duschen (72+2)

- Anzahl Duschen «SOLL 1» 60 Duschen (58+2)

- Kostenersparnis durch weitere 10 Duschen weniger - 25000.00
- Anzahl Duschen «SOLL 2» 50 Duschen

Sanitdr Bodenablaufe (best. BA haben Teller und neuer Belag kann gut angeschlossen werden

- Asbestsanierung BA entfallt - 1'540.00

- Keine neuen BA und Rinnen - 25'000.00

- Total Kostenersparnis - 26’540.00
Duschtrennwéande ersatzlos streichen

- Die 12 Stk «Einzelduschen» bekommen keine Tlren - 9°000.00

INDUSTRIESTRASSE 200
4600 OLTEN

TEL 062 298 30 30

priska.kyburz@aarchitekten.ch
MOB. 078 660 68 93
rolf.guldimann@aarchitekten.ch
MOB 079 356 10 30

www.aarchitekten.ch



PRISKA KYBURZ
ARCHITEKTIN HTL

ROLF GULDIMANN
INNENARCHITEKT FH

Konzept-Anderung Decke (2 neue abgehangte Metalldecke)

- Einfachere Liftungslésung - 23'000.00
- Viel weniger Gipserarbeiten (best. Abrieb nur streichen) - 30'000.00
- + Metalldecke + 78'000.00
- Mehrkosten + 25'000.00

Konzept-Anderung Wandbeléige (- fugenloser Belag auf best. asbesthaltige Plattli)

- Wandpléttli bleiben bestehdn (keine Asbestsanierung der Wandplattli) - 73'000.00
- Keine neuen Wandplatten - 82'000.00
- Neuer fugenloser Wandbelag (Kunstharz) auf best. Plattli + 108'000.00
- Total Kostenersparnis - 47'000.00

INDUSTRIESTRASSE 200
4600 OLTEN

TEL 062 298 30 30

priska.kyburz@aarchitekten.ch
MOB. 078 660 68 93
rolf.guldimann@aarchitekten.ch
MOB 079 356 10 30

www.aarchitekten.ch
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Objekt: 341
Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken

Gliederung:

Bauherr: Einwohnergemeinde Dulliken
Andreas Spathelf
Alte Landstrasse 3
4657 Dulliken

Architekt: AARCHITEKTEN GmbH

Priska Kyburz
Industriestrasse 200
4600 Olten

Provisorische Kostenschatzung * 15%

Erstellt: 26.04.2021
Olten, ..ccoovviiiiiiinnns Ort, Datum
Der Architekt Die Bauherrschaft
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AARCHITEKTEN GmbH Olten

Objekt: 341  Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken, 4657 Dulliken

Datum: 26.04.2021 | Seite 1

Provisorische Kostenschatzung (+- 15%)

Bauvorhaben:

341

Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken
4657 Dulliken

Bauherr:

Einwohnergemeinde Dulliken

Alte Landstrasse 3
4657 Dulliken

BKP  Arbeitsgattung

Kostenschatzung inkl. MWSt.

1 Vorbereitungsarbeiten 136'700.00
2 Gebaude 660'800.00
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 141'500.00
9 Ausstattung 4'000.00

Gesamttotal 943'000.00




AARCHITEKTEN GmbH Olten

Objekt: 341  Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken, 4657 Dulliken

Datum: 26.04.2021 | Seite 2

Provisorische Kostenschatzung (+- 15%)

BKP  Arbeitsgattung Kostenschatzung inkl. MWSt.

1 . |Vorbereitungsarbeiten

10. Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

101. Bestandesaufnahmen 2'700.00
Subtotal 101 2'700.00

11. Raumungen, Terrainvorbereitungen

112. Abbrliche 16'000.00
Subtotal 112 16'000.00

[113.  |Demontagen 3'000.00
Subtotal 113 3'000.00

12. Sicherungen, Provisorien

122. Provisorien 13'500.00
Subtotal 122 13'500.00

13. Gemeinsame Baustelleneinrichtung

131. Abschrankungen 4'500.00
Subtotal 131 4'500.00

135. Provisorische Installationen

135.1 |Elektrizitat
Subtotal 135

\ 138. Sortierung Bauabfélle (Asbestsanierung) 85'000.00
Subtotal 138 85'000.00

14 . Anpassungen an bestehende Bauten

148. Ausbau 2

148.7 |Baureinigung 12'000.00
Subtotal 148 12'000.00
Total 1 136'700.00

2 . |Gebadude

21. Rohbau 1

211. Baumeisterarbeiten

211.4 |Kanalisationen im Gebaude 3'000.00

211.6 |Maurerarbeiten 3'000.00
Subtotal 211 6'000.00

22. Rohbau 2

221. Fenster, Aussentiren, Tore

221.4 |Fenster aus Aluminium 27'000.00
Subtotal 221 27'000.00

225. Spezielle Dichtungen und Dd&mmungen

225.1 |Fugendichtungen 3'000.00

225.3 | Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen

225.4 |Brandschutzbekleidungen und dgl. 6'000.00
Subtotal 225 9'000.00

23. Elektroanlagen

239. Elektroinstallationen Total 44'000.00
Subtotal 239 44'000.00

24 . Heizungs-, Liiftungs-, Klimaund Kilteanlagen

243. Warmeverteilung 45'000.00
Subtotal 243 45'000.00

\244. Liftungsanlagen 47'000.00
Subtotal 244 47'000.00

25. Sanitdranlagen

259. Sanitérinstallationen (Apparate, Leitungen, Dammungen) 271'000.00
Subtotal 259 271'000.00

27 . Ausbau 1

271. Gipserarbeiten

271.0 |Verputzarbeiten (innere) 35'000.00
Subtotal 271 35'000.00

273. Schreinerarbeiten

273.0 |Innentiren aus Holz 14'000.00

273.1 |Wandschranke, Gestelle und dgl. 10'000.00
Subtotal 273 24'000.00

\275. Schliessanlagen 1'800.00
Subtotal 275 1'800.00




AARCHITEKTEN GmbH Olten

Objekt: 341  Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken, 4657 Dulliken

Datum: 26.04.2021 | Seite 3

Provisorische Kostenschatzung (+- 15%)

BKP  Arbeitsgattung Kostenschatzung inkl. MWSt.
277. Elementwande
277.2 |Feststehende Elementwande 9'000.00
Subtotal 277 9'000.00
28 . Ausbau 2
281. Bodenbelédge
281.1 |Fugenlose Bodenbeldge inkl. Sockel 40'000.00
Subtotal 281 40'000.00
282. Wandbeldge, Wandbekleidungen
282.0 |Fugenlose Wandbelage
282.4 |Wandbelage: Plattenarbeiten 82'000.00
Subtotal 282 82'000.00
283. Deckenbekleidungen
283.1 |Deckenbekleidungen aus Metall: Platten
Subtotal 283
285. Innere Oberflachenbehandlungen
285.1 |Innere Malerarbeiten 14'000.00
Subtotal 285 14'000.00
\ 286. Bauaustrocknung
Subtotal 286
\287. Baureinigung 6'000.00
Subtotal 287 6'000.00
Total 2 660'800.00
5 . |Baunebenkosten und Uebergangskonten
52. Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation
524. Vervielfaltigungen, Plankopien 1'500.00
Subtotal 524 1'500.00
\ 525. Dokumentation 500.00
Subtotal 525 500.00
53. Versicherungen
531. Bauzeitversicherungen
Subtotal 531
\ 532. Spezialversicherungen 2'000.00
Subtotal 532 2'000.00
\533. Selbstbehalt in Schadenfallen wahrend der Bauzeit 2'000.00
Subtotal 533 2'000.00
54 . Finanzierung ab Baubeginn
542. Baukreditzinsen, Bankspesen
Subtotal 542
56 . Uebrige Baunebenkosten
566. Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung
Subtotal 566
58 . Uebergangskonten fiir Riickstellungen und Reserven
581. Riickstellungen fiir zu erwartende Kosten
Subtotal 581
\583. Reserven fiir Unvorhergesehenes 50'880.00
Subtotal 583 50'880.00
59. Uebergangskonten fiir Honorare
591. Architekt 64'620.00
Subtotal 591 64'620.00
\ 593. Elektroingenieur
Subtotal 593
1594. [HLKK-Ingenieur 6'000.00
Subtotal 594 6'000.00
|595. Sanitaringenieur 14'000.00
Subtotal 595 14'000.00
596. Spezialisten
596.3 |Bauphysiker
596.4 |Akustiker
Subtotal 596
[599. Bauherrenvertretung
Subtotal 599
Total 5 141'500.00




AARCHITEKTEN GmbH Olten

Objekt: 341  Sanierung Garderoben TH Neumatt Dulliken, 4657 Dulliken

Datum: 26.04.2021 | Seite 4

Provisorische Kostenschatzung (+- 15%)

BKP  Arbeitsgattung Kostenschatzung inkl. MWSt.

9 . |Ausstattung

90. Mobel

901. Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 4'000.00
Subtotal 901 4'000.00
Total 9 4'000.00
Gesamttotal 943'000.00




11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

19

1.10

1.11

Gebihrentarif ENTWURF

Bauwesen

Fir die Gebihrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein
solcher vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss
vorgenommen wird, glltigen Ansétze massgebend.

Baupolizeigebihren

Prifung der Baugesuche, Zustellung des Entscheides, baupolizeiliche Kontrollen
(ohne Schnurgerustabnahme)

separate Publikationspauschale

Neubauten

Ein- bis Vierfamilienhauser sowie Reiheneinfamilienhauser
je Wohnung

Mehrfamilienh&user, Grundtaxen pro Treppenhaus
zusétzlich pro Wohnung

Wohn- und Geschéaftshauser, Grundtaxe pro Treppenhaus
zusétzlich pro Wohnung

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe Minimum

- Grundtaxe Maximum

- zusétzlich pro m3 umbauten Raums nach SIA-Norm 116

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande, ungedeckte Parkplatze, pro Abstellplatz

Garten- und Geratehéuschen, offene und gedeckte Sitzpléatze
Kleinere Objekte wie Mauern, Einfriedungen, etc.

Ol-, Gas- oder Holzzentralheizungen

An-, Auf- und Umbauten sowie Zweck&nderungen
Einfamilienh&user
Mehrfamilienh&user

- Grundtaxe
- zusatzlich pro betroffene Wohnung

Wohn- und Geschaftshauser fir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienhauser,

ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

100.00

750.00

3'000.00
300.00

3'000.00
300.00

1'500.00
7'500.00
0.15
50.00
100.00
75.00

75.00

150.00

300.00
75.00

Beilage 2

G:\Gesamtablage\0 Allgemeine Verwaltung\011 Reglemente\Teilrevision Gebiihrenregelement, ArbGruppe EL,

KS, AS, AG, 13.04.21.docx

Revisionspunkte

von

von
von

Fr. 150.00 bis Fr. 750.00

Fr. 300.00 bis Fr. 3'000.00
Fr. 75.00 bis Fr. 300.00




1.12

1.13

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe Minimum

- Grundtaxe Maximum

- zusétzlich pro m3 umbauten Raums nach SIA-Norm 116

Kleinere Objekte wie Garagen, Autounterstande, Garten- und Geratehauschen, etc.

Ubrige Bestimmungen

Die Kosten fur Schnurgeriistabnahmen, fiir die Kontrolle des energietechnischen
Massnahmennachweises sowie fiir alle direkten Fremdkosten eines Baugesuchs
gehen zu Lasten der Bauherrschatft.

Fir Verlangerungen von Baubewilligungen wird eine Gebiihr im Umfange von
10 % der ordentlichen Baupolizeigebihr erhoben.

Fur die Behandlung und Genehmigung von Gestaltungsplanen wird eine Gebiihr
im Umfange der Halfte der ordentlichen Baupolizeigebiihr erhoben.

Bei ablehnenden Entscheiden wird eine Gebuihr im Umfange der Hélfte der
ordentlichen Gebiihr erhoben. Darunter fallen nur formelle Entscheide mit
Rechtsmittelbelehrung.

Bei nachtraglichen Baubewilligungen wird ein Zuschlag von 50 % der
ordentlichen Baupolizeigebuhr erhoben.

Kanalisationsanschlussgebiihren

Allgemeine Bestimmungen

Die volumenabhangigen variablen Kanalisationsanschlussgebuhren werden bei
allen Bauten und baulichen Massnahmen innerhalb des Gebietes des
rechtsgltigen Generellen Entwasserungsplans (GEP) erhoben. Dies auch dann,
wenn faktisch kein oder kein zuséatzlicher Anschluss vorgenommen wird.

Fur die Gebiihrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein
solcher vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss
vorgenommen wird, glltigen Ansétze massgebend.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

150.00
1'500.00
0.15

75.00

Dieser Absatz wird gestrichen.

Bei Kanalisations-Anschlussgebuhren, die aufgrund der
Hoherschatzung durch die Solothurnische Geb&audeversicherung
festgelegt werden, wird ein Vorschuss nach Massgabe der
voraussichtlichen Bausumme erhoben. Dieser Vorschuss ist 10 Tage
nach Baubeginn zur Zahlung fallig. — Nach Vorliegen des
Schatzungs-Ergebnisses der Solothurnischen Gebaudeversicherung




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.5bis

2.6

Neubauten

- Einfamilienhduser bis 5 Zimmer
- Einfamilienhauser bis 7 Zimmer
- Einfamilienhauser bis 9 Zimmer
- pro weiteres Zimmer

Zwei-, Doppel- bzw. Reiheneinfamilienhduser werden je Einheit als
Einfamilienhaus gerechnet.

R&aume Uberdurchschnittlicher Grésse werden je 14 m2 als ein Zimmer
gerechnet (bis 28 m2 = 1 Zimmer, bis 42 m2 = 2 Zimmer, bis 56 m2 als 3
Zimmer, etc.)

In die Gebuhrenrechnung sind alle beheizbaren Raume einzubeziehen mit
Ausnahme der Kiichen, Badezimmer, WC's, Korridore und Treppen sowie
Nebenrdume mit einer Grésse von hdchstens 8 m2.

Mehrfamilienhduser
- Grundtaxe pro Treppenhaus
- zuséatzlich pro Wohnung (einheitlicher Satz)

Wohn- und Geschéaftshauser

- Grundtaxe pro Treppenhaus

- zusétzlich pro Wohnung Taxe analog Mehrfamilienhauser,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe

- zusétzlich pro m3 umbauten Raums nach
SIA-Norm 116

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande

pro Abstellplatz

Offentliche Bauten:
In Prozenten der Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung (Zeitwert)

zusétzlich zu den Punkten 2.1 - 2.5bis
pro m2 entwasserter Flache

An-und Aufbauten

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

7'200.00
8'600.00
10'000.00
720.00

14'400.00
4'300.00

14'400.00

14'400.00

5.80

180.00

2.4%

29.00

2.4%

erfolgt die Abrechnung. Der Saldo ist innert 30 Tagen zur Zahlung
fallig.

An-, Auf- und Umbauten

Préazisierung:
In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der
bisherigen Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung




2.7

2.8

Industrie- und Gewerbebauten
- pro m3 zuséatzlich umbauten Raums nach
SIA-Norm 116

zusatzlich zu den Punkten 2.6 - 2.7
pro m2 entwasserter Flache

Umbauten uhrd-Zweckanderung

Wohnliegenschaften, 6ffentliche Bauten, Geschéftshauser sowie Industrie- und
Gewerbebauten:

zusétzlich zu Punkt 2.8
pro m2 zusétzlich entwéasserter Flache

Bei An-, Auf- oder Einbauten von Wohnungen werden die Ansétze fiir Neubauten ohne
Grundtaxe angewandt.

Uberhumusierte unterirdische Bauten

Fr.

Fr.

Fr.

5.80

29.00

29.00

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Umbauten und-Zweckanderungen

Prazisierung:

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert 24 %
der neuen und der bisherigen Gebaudeversiche-

rungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Prézisierung:
Bei An-, Auf- oder Einbauten von zusatzlichen Wohneinheiten
werden die Ansatze fir Neubauten ohne Grundtaxe angewandt.




2.9

3.1

3.2

3.3

3.4

3.4bis

35

3.6

Bei Uberhumusierten unterirdischen Bauten und Gebaudeteilen mit Sickerleitung wird
eine Entwasserungstaxe im Umfange der Halfte der ordentlichen Entwésserungstaxe
erhoben.

Wasseranschlussgebiihren

Allgemeine Bestimmungen

Fur die Gebihrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein solcher
vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss vorgenommen wird,
glltigen Anséatze massgebend.

Neubauten

Einfamilienhauser Fr.

Zwei-, Doppel, bzw. Reiheneinfamilienhauser werden je Einheit als Einfamilienhaus
gerechnet.

Mehrfamilienhauser

- pro 1- und 2-Zimmerwohnung Fr.
- pro 3-Zimmerwohnung Fr.
- pro 4-Zimmer-Wohnungen Fr.
- pro 5-Zimmer- und grésser Wohnungen Fr.

R&aume uberdurchschnittlicher Grésse werden je 14 m2 als ein Zimmer gerechnet (bis 28
m2 = 1 Zimmer, bis 42 m2 = 2 Zimmer, bis 56 m2 als 3 Zimmer, etc.)

In die Gebuhrenrechnung sind alle beheizbaren Raume einzubeziehen mit Ausnahme
der Kiichen, Badezimmer, WC's, Korridore und Treppen sowie Nebenrdume mit einer
Grosse von hochsten 8 m2.

Wohn- und Geschéftshauser

Fir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienh&user,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten.

Industrie- und Gewerbebauten
- fur die ersten 3000 m3 umbauten Raums

nach SIA-Norm 116 pro m3 Fr.

- fir jeden weiteren m3 umbauten Raums

nach SIA-Norm 116 Fr.

Offentliche Bauten:
In Prozenten der Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung (Zeitwert)

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande

pro Abstellplatz Fr.

Kleinere Objekte wie Garten- und Geratehduschen, gedeckte Sitzplatze, etc.

4'800.00

3'000.00
3'750.00
4'500.00
4'800.00

4.50

2.25

12%

200.00




3.7

3.8

3.9

3.10

Fr.

An- und Aufbauten

Wohn- und Geschéftshauser

Fir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienh&user,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten.

Industrie- und Gewerbebauten
- fur An- und Aufbauten innerhalb der ersten
3000 m3 umbauten Raums nach SIA-

Norm 116 pro m3 Fr.
- fUr jeden weiteren m3 umbauten Raums

nach SIA-Norm 116 Fr.
.. . :

o ' ..gzel ETEEREISE 'ZI R d_e FEESTETE R SIS

Umbauten

Wohnliegenschaften, 6ffentliche Bauten, Geschéftshauser sowie Industrie- und
Gewerbebauten.

Wasserverbrauchsabgaben

100.00

4.50

2.25

An- und Aufbauten

Wohnliegenschaften, offentliche Bauten und

Geschaftshauser:

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert 1.2%
der neuen und der bisherigen Gebaudeversiche-

rungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Bei An-, Auf- oder Einbauten von zusatzlichen Wohneinheiten
werden die Ansatze fiir Neubauten ohne Grundtaxe angewandt.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

Dieser Absatz wird gestrichen.

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert 1.2%
der neuen und der bisherigen Gebaudeversiche-
rungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Dieser Absatz wird gestrichen.
Bei Wasser-Anschlussgebiihren, die aufgrund der Héherschatzung

durch die Solothurnische Geb&audeversicherung festgelegt werden,
wird ein Vorschuss nach Massgabe der voraussichtlichen Bausumme




4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Bauwassertaxen
Einfamilienhauser

Zwei-, Doppel- bzw. Reihenfamilienhauser werden je Einheit als
Einfamilienhaus gerechnet.

Mehrfamilienhauser

- Grundtaxe

- zusétzlich pro Wohnung

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe

- zusatzlich effektiv nach Wassermesser

Wird bei Wohnliegenschaften das Bauwasser gemessen und nach effektivem Verbrauch
bezahlt, so reduzieren sich die entsprechenden obigen Anséatze um die Halfte. - Die
Abrechnung mit dem Abonnenten ist Sache des Bauwasserbezlgers.

Wassermessereinbau

Einbau des Wassermessers durch Werkhof
pro Messer

Jahrlich wiederkehrende Abgaben

Grundgebuhr pro Wohnung/Betrieb

Grundgebuhr pro Sprinkleranlage

Wasserzins

- Anlage Dorf, pro m3

- Anlage Engelberg, pro m3

Wassermesser-Gebiihr

- fur 3/4 -Zoll-Wassermesser

- fur grossere Wassermesser, 10 % des Anschaffungspreises
Gebdhr fir die Léschwasserreserve und -infrastruktur

in Promillen der jeweils am 1. Januar rechtsglltigen Kataster-
schatzung

Berechnungsperiode

Das Wasserjahr stimmt mit dem Kalenderjahr Giberein. Es beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember.

Abwasserbeseitigung

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

450.00

450.00
225.00

450.00

300.00

40.00

1'575.00

0.90
2.30

25.00

0.5 0/00

erhoben. Dieser Vorschuss ist 10 Tage nach Baubeginn zur Zahlung
fallig. — Nach Vorliegen des Schatzungs-Ergebnisses der
Solothurnischen Gebaudeversicherung erfolgt die Abrechnung. Der
Saldo ist innert 30 Tagen zur Zahlung fallig.




5.1

5.2

53

Klargebuhr
- Grundgebuhr pro Wohnung/Betrieb

- pro m3 fir das ab Gemeindenetz oder aus
eigener Wasserversorgung verbrauchte
Wasser (ausgenommen Landwirtschaft
und Betriebe mit eigener vom Kanton
bewilligter Abwasserklaranlage)

Entwasserungsgebihr

- fur Industrie- und Gewerbeliegenschaften in der Industrie- und
Gewerbezone zusétzlich zu Punkt 5.1 pro angefangene Are
entwasserter Flache jahrlich

- fir Gewerbeliegenschaften in der Wohn- und Gewerbezone
zusatzlich zu Punkt 5.1 pro angefangene halbe Are entwasserter
Flache jahrlich

- Bei Industrie- und Gewerbebauten mit Wohnungen werden fiir
die Berechnung der Entwasserungsgebuhr pro Wohneinheit
2 Aren in Abzug gebracht.

Der Gemeinderat befindet jahrlich im Rahmen der Budgetberatungen auf Antrag der
Finanzkommission uber die Anpassung der Ansétze nach 5.1 und 5.2. Eine Erhéhung ist
dann zwingend, wenn der Cash flow der Spezialfinanzierung "Abwasserbeseitigung" im
Durchschnitt der letzten zwei Jahre sowie des Voranschlags fir das kommende Jahr
unter Fr. 250'000.00 liegt.

Eine Senkung kann dann vorgenommen werden, wenn bei ausreichendem Cash flow ein
Eigenkapital von mindestens 2 Mio. Franken vorhanden ist. Diese Regelung tritt nach
Ablauf einer Ubergangsfrist von vier Jahren, auf das Jahr 2006 hin in Kraft.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

rrRE

50.00

1.40

120.00

60.00

Dieser Absatz wird gestrichen.
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1.4

15

1.6

1.7

18

1.9

1.10

Gebihrentarif ENTWURF
Neue Fassung

Bauwesen

Fir die Gebihrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein
solcher vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss
vorgenommen wird, glltigen Ansétze massgebend.

Baupolizeigebihren

Priifung der Baugesuche, Zustellung des Entscheides, baupolizeiliche Kontrollen
(ohne Schnurgerustabnahme)

separate Publikationspauschale

Neubauten

Ein- bis Vierfamilienhauser sowie Reiheneinfamilienhauser
je Wohnung

Mehrfamilienhduser, Grundtaxen pro Treppenhaus
zusétzlich pro Wohnung

Wohn- und Geschéaftshauser, Grundtaxe pro Treppenhaus
zusétzlich pro Wohnung

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe Minimum

- Grundtaxe Maximum

- zusétzlich pro m3 umbauten Raums nach SIA-Norm 116

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande, ungedeckte Parkplatze, pro Abstellplatz

Garten- und Geratehauschen, offene und gedeckte Sitzplatze
Kleinere Objekte wie Mauern, Einfriedungen, etc.

Ol-, Gas- oder Holzzentralheizungen

An-, Auf- und Umbauten sowie Zweckanderungen

Einfamilienhauser
- Minimum
- Maximum

Mehrfamilienhauser
- Grundtaxe Minimum
- Grundtaxe Maximum

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

100.00

750.00

3'000.00
300.00

3'000.00
300.00

1'500.00
7'500.00
0.15
50.00
100.00
75.00

75.00

150.00
750.00

300.00
3000.00

Beilage 3
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1.13

- zusatzlich pro betroffene Wohnung Minimum
- zusétzlich pro betroffene Wohnung Maximum

Wohn- und Geschéaftshauser fiir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienhauser,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe Minimum

- Grundtaxe Maximum

- zusatzlich pro m3 umbauten Raums nach SIA-Norm 116

Kleinere Objekte wie Garagen, Autounterstande, Garten- und Geratehauschen, etc.

Ubrige Bestimmungen

Die Kosten fur Schnurgeriistabnahmen, fir die Kontrolle des energietechnischen
Massnahmennachweises sowie fiir alle direkten Fremdkosten eines Baugesuchs
gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Fir Verlangerungen von Baubewilligungen wird eine Gebiihr im Umfange von
10 % der ordentlichen Baupolizeigebuhr erhoben.

Fur die Behandlung und Genehmigung von Gestaltungsplanen wird eine Gebuhr
im Umfange der Halfte der ordentlichen Baupolizeigebiihr erhoben.

Bei ablehnenden Entscheiden wird eine Gebiihr im Umfange der Hélfte der
ordentlichen Gebiihr erhoben. Darunter fallen nur formelle Entscheide mit
Rechtsmittelbelehrung.

Bei nachtréglichen Baubewilligungen wird ein Zuschlag von 50 % der
ordentlichen Baupolizeigebuihr erhoben.

Kanalisationsanschlussgebiihren

Allgemeine Bestimmungen

Die volumenabhé&ngigen variablen Kanalisationsanschlussgebuhren werden bei
allen Bauten und baulichen Massnahmen innerhalb des Gebietes des
rechtsgltigen Generellen Entwasserungsplans (GEP) erhoben. Dies auch dann,
wenn faktisch kein oder kein zusétzlicher Anschluss vorgenommen wird.

Fur die Gebiihrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein
solcher vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss
vorgenommen wird, glltigen Ansétze massgebend.

Bei Kanalisations-Anschlussgebuhren, die aufgrund der Hoherschatzung durch die
Solothurnische Gebaudeversicherung festgelegt werden, wird ein Vorschuss nach
Massgabe der voraussichtlichen Bausumme erhoben. Dieser Vorschuss ist 10 Tage
nach Baubeginn zur Zahlung féllig. — Nach Vorliegen des Schéatzungs-Ergebnisses der
Solothurnischen Gebaudeversicherung erfolgt die Abrechnung. Der Saldo ist innert 30
Tagen zur Zahlung fallig.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

75.00
300.00

150.00
1'500.00
0.15

75.00




2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.5bis

2.6

2.7

Neubauten

- Einfamilienhauser bis 5 Zimmer
- Einfamilienhauser bis 7 Zimmer
- Einfamilienhauser bis 9 Zimmer
- pro weiteres Zimmer

Zwei-, Doppel- bzw. Reiheneinfamilienhduser werden je Einheit als
Einfamilienhaus gerechnet.

Raume uberdurchschnittlicher Grosse werden je 14 m2 als ein Zimmer
gerechnet (bis 28 m2 = 1 Zimmer, bis 42 m2 = 2 Zimmer, bis 56 m2 als 3
Zimmer, etc.)

In die Gebuhrenrechnung sind alle beheizbaren Rdume einzubeziehen mit
Ausnahme der Kiichen, Badezimmer, WC's, Korridore und Treppen sowie
Nebenrdume mit einer Grosse von hdochstens 8 m2.

Mehrfamilienhduser
- Grundtaxe pro Treppenhaus
- zusatzlich pro Wohnung (einheitlicher Satz)

Wohn- und Geschéaftshauser

- Grundtaxe pro Treppenhaus

- zusétzlich pro Wohnung Taxe analog Mehrfamilienhauser,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe

- zusétzlich pro m3 umbauten Raums nach
SIA-Norm 116

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande
pro Abstellplatz

Offentliche Bauten:

In Prozenten der Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung (Zeitwert)

zusétzlich zu den Punkten 2.1 - 2.5bis
pro m2 entwasserter Flache

An- und Aufbauten

Wohnliegenschaften, 6ffentliche Bauten und Geschaftshauser:

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der bisherigen

Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Industrie- und Gewerbebauten
- pro m3 zusétzlich umbauten Raums nach
SIA-Norm 116

zusétzlich zu den Punkten 2.6 - 2.7
pro m2 entwéasserter Flache

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

7'200.00
8'600.00
10'000.00
720.00

14'400.00
4'300.00

14'400.00

14'400.00

5.80

180.00

2.4%

29.00

2.4%

5.80

29.00




2.8

2.9

3.1

3.2

Umbauten

Wohnliegenschaften, 6ffentliche Bauten, Geschaftshauser sowie Industrie- und

Gewerbebauten:

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der bisherigen 2.4%
Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

zusétzlich zu Punkt 2.8
pro m2 zusétzlich entwéasserter Flache Fr. 29.00

Bei An-, Auf- oder Einbauten von zusatzlichen Wohneinheiten werden die Ansatze fiir
Neubauten ohne Grundtaxe angewandt.
Uberhumusierte unterirdische Bauten
Bei Uberhumusierten unterirdischen Bauten und Gebaudeteilen mit Sickerleitung wird

eine Entwasserungstaxe im Umfange der Halfte der ordentlichen Entwésserungstaxe
erhoben.

Wasseranschlussgebiihren

Allgemeine Bestimmungen

Fir die Geblhrenfestlegung sind die im Zeitpunkt des Anschlusses, wenn ein solcher
vorgenommen wird, oder bei Baubeginn, wenn kein Anschluss vorgenommen wird,
glltigen Anséatze massgebend.

Bei Wasser-Anschlussgebiihren, die aufgrund der Hoherschatzung durch die
Solothurnische Geb&audeversicherung festgelegt werden, wird ein Vorschuss nach
Massgabe der voraussichtlichen Bausumme erhoben. Dieser Vorschuss ist 10 Tage
nach Baubeginn zur Zahlung fallig. — Nach Vorliegen des Schéatzungs-Ergebnisses der
Solothurnischen Geb&audeversicherung erfolgt die Abrechnung. Der Saldo ist innert 30
Tagen zur Zahlung fallig.

Neubauten

Einfamilienhauser Fr. 4'800.00

Zwei-, Doppel, bzw. Reiheneinfamilienhduser werden je Einheit als Einfamilienhaus
gerechnet.

Mehrfamilienhauser

- pro 1- und 2-Zimmerwohnung Fr. 3'000.00
- pro 3-Zimmerwohnung Fr. 3'750.00
- pro 4-Zimmer-Wohnungen Fr. 4'500.00
- pro 5-Zimmer- und grésser Wohnungen Fr. 4'800.00

R&ume Uberdurchschnittlicher Grosse werden je 14 m2 als ein Zimmer gerechnet (bis 28
m2 =1 Zimmer, bis 42 m2 = 2 Zimmer, bis 56 m2 als 3 Zimmer, etc.)




3.3

3.4

3.4bis

35

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

In die Gebuhrenrechnung sind alle beheizbaren Raume einzubeziehen mit Ausnahme
der Kiichen, Badezimmer, WC's, Korridore und Treppen sowie Nebenrdume mit einer
Grosse von hdchsten 8 m2.

Wohn- und Geschéftshauser

Fir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienh&user,
ansonsten wie Industrie- und Gewerbebauten.

Industrie- und Gewerbebauten

- fur die ersten 3000 m3 umbauten Raums
nach SIA-Norm 116 pro m3

- fur jeden weiteren m3 umbauten Raums
nach SIA-Norm 116

Offentliche Bauten:
In Prozenten der Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung (Zeitwert)

Garagen, Autoeinstellhallen und -unterstande
pro Abstellplatz

Kleinere Objekte wie Garten- und Geratehauschen, gedeckte Sitzplatze, etc.

An- und Aufbauten

Wohnliegenschaften, 6ffentliche Bauten und Geschaftshauser:
In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der bisherigen
Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Bei An-, Auf- oder Einbauten von zusatzlichen Wohneinheiten werden die Ansatze fiir
Neubauten ohne Grundtaxe angewandt.

Wohn- und Geschéaftshauser
Fir den Wohnbereich analog Ein- bzw. Mehrfamilienhauser, ansonsten wie Industrie-
und Gewerbebauten.

Industrie- und Gewerbebauten

- fur An- und Aufbauten innerhalb der ersten
3000 m3 umbauten Raums nach SIA-
Norm 116 pro m3

- fir jeden weiteren m3 umbauten Raums
nach SIA-Norm 116

Umbauten

Wohnliegenschaften, offentliche Bauten, Geschéaftshauser sowie Industrie- und
Gewerbebauten.

In Prozenten der Differenz zwischen dem Zeitwert der neuen und der bisherigen
Gebaudeversicherungsschatzung inkl. Zusatzversicherung

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

4.50

2.25

1.2%

200.00

100.00

1.2%

4.50

2.25

1.2%




4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Wasserverbrauchsabgaben

Bauwassertaxen
Einfamilienhauser

Zwei-, Doppel- bzw. Reihenfamilienhauser werden je Einheit als
Einfamilienhaus gerechnet.

Mehrfamilienhauser
- Grundtaxe
- zusétzlich pro Wohnung

Industrie- und Gewerbebauten

- Grundtaxe

- zusatzlich effektiv nach Wassermesser

Wird bei Wohnliegenschaften das Bauwasser gemessen und nach effektivem Verbrauch
bezahlt, so reduzieren sich die entsprechenden obigen Anséatze um die Halfte. - Die
Abrechnung mit dem Abonnenten ist Sache des Bauwasserbezigers.

Wassermessereinbau

Einbau des Wassermessers durch Werkhof
pro Messer

Jahrlich wiederkehrende Abgaben

Grundgebuihr pro Wohnung/Betrieb

Grundgebuhr pro Sprinkleranlage

Wasserzins

- Anlage Dorf, pro m3

- Anlage Engelberg, pro m3

Wassermesser-Gebiihr

- fur 3/4 -Zoll-Wassermesser

- fir gréssere Wassermesser, 10 % des Anschaffungspreises
Gebdhr fir die Léschwasserreserve und -infrastruktur

in Promillen der jeweils am 1. Januar rechtsgiltigen Kataster-
schatzung

Berechnungsperiode

Das Wasserjahr stimmt mit dem Kalenderjahr Uiberein. Es beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

450.00

450.00
225.00

450.00

300.00

40.00

1'575.00

0.90
2.30

25.00

0.5 oo
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5.2

53

Abwasserbeseitigung
Klargebihr
- Grundgebuhr pro Wohnung/Betrieb

- pro m3 fir das ab Gemeindenetz oder aus
eigener Wasserversorgung verbrauchte
Wasser (ausgenommen Landwirtschaft
und Betriebe mit eigener vom Kanton
bewilligter Abwasserklaranlage)

Entwasserungsgebihr

- fur Industrie- und Gewerbeliegenschaften in der Industrie- und
Gewerbezone zusétzlich zu Punkt 5.1 pro angefangene Are
entwasserter Flache jahrlich

- fir Gewerbeliegenschaften in der Wohn- und Gewerbezone
zusatzlich zu Punkt 5.1 pro angefangene halbe Are entwasserter
Flache jahrlich

- Bei Industrie- und Gewerbebauten mit Wohnungen werden fiir
die Berechnung der Entwasserungsgebihr pro Wohneinheit
2 Aren in Abzug gebracht.

Der Gemeinderat befindet jahrlich im Rahmen der Budgetberatungen auf Antrag der
Finanzkommission uber die Anpassung der Ansétze nach 5.1 und 5.2. Eine Erhéhung ist
dann zwingend, wenn der Cash flow der Spezialfinanzierung "Abwasserbeseitigung" im
Durchschnitt der letzten zwei Jahre sowie des Voranschlags fir das kommende Jahr
unter Fr. 250'000.00 liegt.

Eine Senkung kann dann vorgenommen werden, wenn bei ausreichendem Cash flow ein
Eigenkapital von mindestens 2 Mio. Franken vorhanden ist. Diese Regelung tritt nach
Ablauf einer Ubergangsfrist von vier Jahren, auf das Jahr 2006 hin in Kraft.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

50.00

1.40

120.00

60.00
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